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1. TEXTOVÁ 
ÁST  

1.1. Vymezení a popis Zebeného území, birbí vztahy 
 
Vymezení Zebeného území, birbí vztahy 
Yešené území se nachází v k.ú. Odry severn� od centra m�sta. Pozemek tvoZí dva pozemky p.�. 66, 67/1 v k.ú. Odry. 
Pozemky tvoZí proluku v Zadové zástavb�. V minulosti zde stávaly tZi budovy. Yešené území dnes slouží �áste�n� jako 
parkovišt�, zbývající stZední �ást pozemku je zatravn�na. Yešené území je vymezeno z východu parkovišt�m a budovou 
drogerie Teta (ul. 1.máje, silnice I/47), z jihu ulicí Pásovou, ze západu rodinným domem s garáží a zahradou a ze severu ulicí 
D�lnickou. 

 
Popis Zebeného území 
Yešený pozemek je uvoln�n. Pozemek je zatravn�n, u štítu drogerie Teta roste jeden vzrostlý strom (borovice). Z ulice 
Pásová je �ást pozemku zpevn�na (št�rk) a plocha je využívaná jako parkovišt�. Parkuje se také pZes snížený obrubník ze 
strany ulice D�lnické, povrch je nezpevn�n. Pozemek je rovinatý z východní strany od parkovišt� u drogerie Teta je odd�len 
polorozpadlou zídkou s pZevýšením od 0,5-1,8m. Yešený pozemek se nachází v m�stské památkové zón�. 
Plocha Zešeného pozemku je cca 937 m2. Pozemek má tvar nepravidelného obdélníku o stranách 34 x 28 m. 
 

 

 
© Seznam.cz a.s. © Mapy.cz, s.r.o. 
 
 

Dopravn� jsou pozemky pZístupné z ulice D�lnické a z ulice Pásové. Studie je vypracována nad digitálními katastrálními 
mapami 1:2.000 a vytišt�na v m�Zítku 1:1.000. Geodetické zam�Zení (polohopis a výškopis) pozemku nebylo k dispozici. 

 

 
ortofotomapa 

 

 
MAPA STABILNÍHO KATASTRU "CÍSAYSKÉ OTISKY" 1826 - 1843        
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1.2. Po~adavky vyplývající z územního plánu 
Hlavním podkladem pro zpracovaní územní studie je Územní plán m�sta Odry ú�inný od 28.07.2020. 
 

Studie Zeší zastav�ní pozemku na ul. D�lnické vedle drogerie Teta, která je v platné územn� plánovací dokumentaci 
zna�ena jako stabilizovaná plocha SC – Plochy smíšené centrální.  

 

 
HLAVNÍ VÝKRES (ÚZEMNÍ PLÁN M�STA) – ing. arch. Helga Kozelská Bencúrová 

 

 

V Územním plánu Odry je daná plocha zaZazena do plochy smíbené centrální (SC) 

 

PLOCHY SMÍaENÉ CENTRÁLNÍ (SC)  
VYU}ITÍ HLAVNÍ: 
▫ plochy smíšené v centrální zón� ur�ené k polyfunk�nímu využití;  
 

VYU}ITÍ PYÍPUSTNÉ: 
▫ stavby pro bydlení – bytové domy, polyfunk�ní domy, rodinné domy;  
▫ stavby ob�anského vybavení lokálního a celom�stského významu;  
▫ stavby pro veZejnou vybavenost (sociální služby, zaZízení pé�e o d�ti, školská zaZízení, zdravotnická zaZízení, správa);  
▫ stavby pro kulturu;  
▫ stavby pro církevní ú�ely;  
▫ stavby komer�ních zaZízení;  
▫ stravovací a ubytovací služby;  
▫ nevýrobní služby;  
▫ administrativa;  

▫ nezbytná technická infrastruktura v rozsahu nezbytném pro zajišt�ní provozu plochy;  
▫ nezbytná dopravní infrastruktura k zajišt�ní dopravní obsluhy plochy;  
▫ parkovišt� pro osobní automobily v�etn� napojení na dopravní systém, chodníky, cyklistické stezky, manipula�ní plochy 

apod.;  
▫ veZejná prostranství a plochy parkové zelen� s prvky drobné architektury a mobiliáZem, d�tská hZišt� apod.);  
VYU}ITÍ PODMÍN�N� PYÍPUSTNÉ PYI PROKÁZÁNÍ SPLN�NÍ STANOVENÝCH PODMÍNEK: 
▫ výrobní služby, pokud nesnižují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené ploše a jsou slu�itelné s bydlením;  
 

VYU}ITÍ NEPYÍPUSTNÉ: 
▫ maloobchodní zaZízení velkoplošná;  
▫ stavby pro velkoobchod;  
▫ podnikatelské aktivity charakteru uzavZených areálů;  
▫ stavby pro výrobu a skladování;  
▫ garáže a plochy pro odstavování nákladních vozidel;  
▫ rekreace individuální;  
▫ stavby a �innosti neslu�itelné s hlavním a pZípustným využitím;  
 

PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOYÁDÁNÍ A OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU: 
▫ výšková regulace zástavby: pZi respektování výškové hladiny max. 3. NP a podkroví a respektování navazující zástavby, s 

ohledem na uchování průhledů a panoramatu m�sta;  
▫ koeficient míry využití max. 0, 6;  
▫ nové stavby a stavební úpravy stávajících staveb musí respektovat kontext okolní zástavby, strukturu a charakter území, 

krajinný ráz, nesmí narušit panorama m�sta a průhledy na významné stavby;  

1.3. Po~adavky vyplývající ze zadání studie 
Studie bytových domů byla vypracována na základ� smlouvy o dílo ze dne 31.10.2019. 
Dílem je zhotovení studie s názvem „Bydlení v bytovém dom� – parkování, ul. D�lnická“. Studie bude zpracována 
v souladu se zákonem �. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním Zadu ve zn�ní pozd�jších pZedpisů.   
Sou�ástí díla je rovn�ž výkon inženýrské �innosti, projednání studie s dot�enými orgány státní správy a správci inženýrských 
sítí. 
Obsah a rozsah studie bude odpovídat rozsahu dle pZíslušných právních pZedpisů. 
Nedílnou sou�ástí studie bude rovn�ž: 
 
Textová �ást: 

      Vymezení a popis Zešeného území a širší vztahy  
      Požadavky vyplývající z územního plánu 
      Urbanistická koncepce v�etn� regula�ních prvků 
      Technická infrastruktura (sou�asný stav a návrh, bilance potZeb jednotl. médií, napojovací body TI) 
      Návrh dopravního Zešení (místní komunikace, doprava v klidu, p�ší komunikace) 
      Orienta�ní propo�et nákladů  
      PZehled vlastníků dot�ených parcel 

 
Výkresová �ást  

Situace širších vztahů 
Urbanistický návrh 
Výkres dopravního Zešení 
Výkres technické infrastruktury 
Výkres vlastnických vztahů k pozemkům  
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Studie bude konzultována s dalšími dot�enými orgány státní správy a správci sítí v tomto rozsahu: 
M�stský úZad Odry, odbor životního prostZedí 
M�stský úZad Odry, odbor dopravy 
Krajská hygienická stanice MSK se sídlem v Ostrav� 
Hasi�ský záchranný sbor Moravskoslezského kraje 
Policie 
R 
Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s. 

EZ Distribuce a.s 

eská telekomunika�ní infrastruktura, a.s. 
GridServices, s.r.o. 

Viz. Dokladová �ást. 

1.3.1. Seznam pou~itých podkladp 

PZi zpracování byly využity tyto materiály: 
• Digitální mapové podklady a zam�Zení: 

digitalizovaná katastrální mapa  
digitální výškopis (
ÚZK Praha), Ortofotomapy, Geodis Brno s.r.o.,  

• průzkumy v terénu provedené zpracovatelem 

•    Územní plán Odry 2020 

•    Územn� analytické podklady ORP Odry 

•    Zadání studie „Bydlení v bytovém dom� – parkování, ul. D�lnická“, 2020 
 

1.4. Urbanistická koncepce v�etn� regula�ních prvkp 
 

Urbanistická koncepce návrhu bytového domu vychází ze stávající situace v míst�. Pozemek tvoZí proluku mezi polyfunk�ním 
objektem (drogerie Teta) a stávajícím rodinným domem. Objekty jsou dvoupodlažní zastZešené sedlovou stZechou. 
 

 
Pohled na stavební proluku. Vlevo za borovicí drogerie Teta, v horní �ásti štít rodinného domu s reklamou. 

 
Pohled na historickou fotografii. Nároží dominuje budova dnešní drogerie, levá �ást objektu byla zbourána. Původní 
zástavba byla tvoZena tZemi objekty – pravá �ást fotografie. 

 
 
 
ARCHITEKTONICKÁ KONCEPCE 
 
Navržený bytový dům má tZi nadzemní podlaží a je zastZešen plochou stZechou. TZetí podlaží je odsazeno za uli�ní �áru, tak 
aby vytvoZilo odsko�ený průb�žný balkon. V pZízemí objektu jsou navrženy 4 pronajímatelné jednotky (obchody, služby, 
kanceláZe). V druhém nadzemním podlaží jsou navrženy 4 bytové jednotek. Ve tZetím podlaží jsou navrženy 3 bytové 
jednotky. Bytový dům má jedno komunika�ní jádro bez výtahu.  
Půdorysn� dům reaguje na historickou situaci, kdy v míst� stávaly tZi domy. Navržený dům má půdorys písmene L. Prostor za 
bytovým domem je využit pro menší veZejné prostranství se zelení a lavi�kami a dále pro parkování 12 vozidel. Vzniklý 
veZejný prostor bude sloužit jak bydlícím lidem (pohledová zeleň, místo pro setkávání), tak pro návšt�vníky pronajímatelných 
jednotek – obchody, služby apod.  
 
BYTOVÝ DoM  
Po�et podlaží 3 
pronajímatelný prostor  - 4 jednotky 
byty celkem – 7 bytů 
parkovací místa celkem 12 
zastav�ná plocha - 357 m2 
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Architektonická situace 
 

 

Pohled z ulice D�lnické 
 

 
 
PZí�ný Zez 
 
 
 

1.5. Technická infrastruktura (sou�asný stav a návrh, bilance potZeb jednotlivých 
medií, napojovací body TI) 

 

 

PZed navrženým objektem (ul. D�lnická) jsou vedeny všechny potZebné inženýrské sít� – vodovod DN125GG, jednotná 
kanalizace DN300/500 B a DN 300 PVC, stZedotlaký plynovod, kabely el. vedení a sd�lovací kabel. 
Podmínky pro napojení bytového domu na inženýrské sít� jsou sou�ástí dokladové �ásti studie. 
Na pozemku je umíst�na vodom�rná šachta. V severní �ásti pozemku p.�. 67/1 je vedeno el. vedení a sd�lovací kabel 
k objektu drogerie. 
 
Zásobování vodou 
Voda je na pozemek pZivedena stávající vodovodní pZípojkou, která je napojena na vodovod DN 125 GG, ukon�ena je ve 
vodom�rné šacht�. Objekt bude napojen novou splaškovou kanaliza�ní pZípojkou na kanaliza�ní Zady DN 3005/500 B vedené 
na ul. D�lnické v majetku Severomoravských vodovodů a kanalizací a.s..  
 
Stanovisko k existenci inženýrských sítí bylo vydáno pod zna�kou: 9773/V001443/2020/PO dne 22.1.2020, z n�hož vyplývá 
následující: 
V navazující PD bude dodrženo ochranné pásmo u vodovodních a kanaliza�ních Zadů do prům�ru 500mm v�etn�  - 1,5m. 
V pZípad� umíst�ní jakékoliv stavby do ochranného pásma stávajícího vodovodu, kanalizace v majetku SmVaK Ostrava a.s., 
požadujeme toto umíst�ní zdpvodnit v dalším stupni projektové dokumentace, v�. konkrétního rozsahu stavby (délka, šíZka, 
technické provedení apod.) a okótování vzdálenosti mezi okrajem Zešené stavby a okrajem zaZízení SmVaK Ostrava a.s. 
PZi úprav� povrchu terénu v ochranném pásmu bude zachováno alespoň minimální krytí vodovodního, resp. Kanaliza�ního 
potrubí v souladu s 
SN 736005 – se snižováním nebo zvyšováním vrstvy zeminy nesouhlasíme. 
Likvidaci debeových vod ze zpevn�ných ploch po~adujeme Zebit mimo kanalizaci v majetku a provozování SmVaK 
Ostrava a.s. 
a další viz stanovisko. 
 
Projektovou dokumentaci v�etn� navr~ených konstruk�ních vrstev po~adujeme pZedlo~it k posouzení. 
Projektovou dokumentaci v�etn� okótování vzdálenosti mezi navr~enou stavbou a vn�jbím lícem stávajícího zaZízení 
SmVaK Ostrava a.s. po~adujeme pZedlo~it k odsouhlasení. 
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BD D�LNICKÁ 
Po�et podlaží 3 
pronajímatelný prostor  - 4 jednotky 
byty celkem – 7 bytů (16 osob) 
 
Voda je na pozemek pZivedena stávající vodovodní pZípojkou, která je napojena na vodovod DN 125 GG, ukon�ena je ve 
vodom�rné šacht�. Vodom�rná šachta bude PROV�YENA zda je provedena dle standardu SmVaK Ostrava a.s.. Podrobn�jší 
Zešení bude obsaženo v navazující projektové dokumentaci pro územní Zízení / stavební povolení. 
 

Výpo�et potZeby vody pro objekt dle zákona �.274/2001 Sb., vyhlášky 448/2017 Sb.:  
 
Výpo�et potZeby vody pro objekt SO01: 
Denní potZeba vody pro bydlení:           Q   = 16 x 96         =  1536 l/den 
Denní potZeba vody pro obchody:         Q   = 4 x 55           =  219 l/den 
 
Maximální denní potZeba vody:         Qmax = Qd x1,4  = 2457  l/den 
Maximální hodinová potZeba vody:         Qh = Qm x 1,8/24 =  184 l/hod  
Ro�ní potZeba vody:       Qro� = 640 m3/rok 
 
Výpo�tový max. průtok vody dle 
SN 73 66 55: 
Dle �l.11. bod a: obytné  budovy: 
Qd = √ ∑  (qi2 x  ni) = 1,35 l/s 
 
Pro potZeba požární vody se uvažuje se sou�asností dvou hydrantů v objektu s průtokem 0,3 l/s. 
Qpož. 2x 0,3 l/s= 0,6 l/s.  
 
Sou�asnost potZeby požární vody a b�žného provozu se neuvažuje. 

 
Debeová kanalizace 
 
Debeová kanalizace: 
zastav�ná plocha - 357 m2 

parkování, zpevn�né plochy – 300 m2 
 
Výpo�et dešťových  vod pro objekt dle 
SN 75 6101"Stokové sít� a kan.pZípojky": 
Výpo�et je po�ítán pro srážkovou  oblast Odry : 
Max. množství:                  Q  = S . i .   =   357 m2  x  1 x0,0142  = 5,069 l/s 

  Q  = S . i .   =  300 m2  x  0,05 x0,0142  = 0,213 l/s 
  Qcel  = 5,282 l/s 

 
V navazující projektové dokumentaci bude na základ� hydrogeologického posudku zváženo zasakování dešťových vod pZímo 
na pozemku stavby (vsakovací galerie), pZípadn� bude na pozemku umíst�na dešťová zdrž s regulovaným odtokem. 
PZebytek dešťových vod nebo regulovaný odtok je uvažován do jednotné kanalizace vedené na ul. Pásová BC-1 DN300 PVC. 
Podrobn� bude Zešeno v navazující projektové dokumentaci. 
 
Splabkové vody  
 
BD D�lnická 
Maximální denní potZeba vody:         Qmax = Qd x1,4  = 2457  l/den 
Maximální hodinová potZeba vody:         Qh = Qm x 1,8/24 =  184 l/hod  
Ro�ní potZeba vody:       Qro� = 640 m3/rok 
 
PZedpokládá se b�žné zne�išt�ní splaškových vod. 
Splaškové vody budou z objektu odvedeny novou kanaliza�ní pZípojkou PVC KG DN 150 délky cca 21,5 m do hlavního 
kanaliza�ního Zadu pZed objektem BC DN 300/500B. 

Vytáp�ní 
V objektu bude osazena stavebnicová kaskádová kotelna s regulací 2 topných okruhů a TUV.  
 
Zdroje tepla bude nízkoemisní plynový kondenza�ní kotel o výkonu 5 - 45kW. OhZev teplé vody nepZímotopným ohZíva�em. 
Kotle i ohZev vody jsou umíst�ny v technické místnosti. 
 
Otopná soustava teplovodní dvoutrubková potrubí m�d�né 
Otopná t�lesa ocelová desková t�lesa. PZed prosklenými st�nami budou použita t�lesa nízká konvektorová (v=150-300 
mm).  
V koupelnách budou použity koupelnová otopná t�lesa tzv. žebZíky.  
Podrobn� bude Zešeno v navazující projektové dokumentaci. 
 
 
Elektro - SILNOPROUDÁ ELEKTROTECHNIKA, ELEKTRONICKÉ KOMUNIKACE 
Stanovisko k existenci inženýrských sítí bylo spole�ností 
EZ distribuce vydáno pod zna�kou: 0101240020 dne 16.1.2020. 

Napájecí nap�tí: 3+PEN, 50Hz, 400/230 V/TN-C 

Ochrana pZed nebezpe�ným dotykem neživých �ástí: základní: automatickým odpojením od zdroje dle 
SN 33 2000-4-41 
ed.3, �l. 411 

doplňková: doplňujícím pospojováním dle 
SN 33 2000-4-41 ed.3, �l. 
415 

Ochrana pZed nebezpe�ným dotykem živých �ástí: polohou, zábranou, krytím, izolací nebo doplňkovou izolací dle 
SN 
332000-4-41 ed.3 �lánku 412. 

Stupeň důležitosti dodávky elektrické energie: Podle 
SN 341610 je požadován v kategorii 3 

 

Kapacita Zešeného území je po�ítána pro 7 bytů a 4 obchodní jednotky.  
 
Stupeň elektrizace bytů: 

Sazba 
Odpovídající stupeň 
elektrizace 

Druh odb�ru el.energie 
Maximální zatížení 

Pmaxb (kW) doba 

BBS 
B 

A základní (osv�tlení, drobné spotZebi�e, bez vytáp�ní ) 0,7 dopoledne 

B1 dtto A + pZíprava pokrmů elektricky 1,5 dopoledne 

BN B2 osv�tlení, vaZení a ohZev TUV 3 v noci 

BV C1 akumula�ní vytáp�ní 15 v noci 

BP C2 dtto B2 + pZímotopné vytáp�ní elektrickou energií 15 dopoledne 

BH C3 smíšené 7,5 v noci 

 
Typ obce: OBEC, typ zástavby: M�STSKÁ 
Vzhledem k plynofikaci obce uvažujeme se stupn�m elektrifikace: 

„A“  u 0 % bytového fondu, 
"B1" u 50 % bytového fondu,  
"B2" u 50 % bytového fondu 
"C1" u  0 % bytového fondu 
"C2" u  0 % bytového fondu 
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Plyn 
Stanovisko k existenci inženýrských sítí bylo spole�ností GridServices vydáno pod zna�kou: 5002069656 dne 16.1.2020. 
M�sto je plynofikováno. StZedotlaké plynové potrubí je trasováno po ul. D�lnická. Bytový dům v Zešeném území bude napojen 
na plynové vedení – plynovou pZípojkou z ul. D�lnické délky cca 6 m. 

 
Výpo�et potZeby zemního plynu: 

pro vytáp�ní a pZípravu TUV kombinovaný kotel   1,30 m3/hod 
pro vaZení kombinovaný sporák    1,30 m3/hod 
celková neredukovaná hodinová spotZeba   2,60 m3/hod 
celková spotZeba za rok     1000 m3/rok 
celková spotZeba za rok pro 7 bytp    17 000 m3/rok 

 

PotZeba plynu: 
po�et bytů  7 
specif. potZeba 2,6 m3/(h.bj) 
Q = 2,6 x 7 = 18,2 m3/h 

 

Odhad pZíkonu pro uvažovaných 7 bytů je cca 18,2 m3/hod. 
 

V Zešeném území jsou navrženy stZedotlaké rozvody 
 
Sd�lovací vedení 
Stanovisko k existenci inženýrských sítí bylo spole�ností CETIN vydáno pod zna�kou: 514473/20 dne 16.1.2020. Sd�lovací 
vedení je vedeno v chodníku na ul. 1.máje a v ulici Komenského. Objekt ve fázi studie není napojen na sd�lovací vedení. 

1.6. Návrh dopravního Zebení (místní komunikace, doprava v klidu, p�bí 
komunikace) 

 

PZi výstavb� bytového domu je navrženo za BD parkovišt� pro 12 vozidel pZístupné z ul. Pásová. Horní �ást pozemku za BD 
a pZedprostor BD bude využito jako veZejné prostranství - chodník (zeleň s lavi�kami + informa�ní tabule). Z navrženého 
chodníku za BD (ul. Pásová) je zpZístupn�no parkovišt� drogerie Teta navrženým schodišt�m. Prostor pZed BD z ulice 
D�lnická bude vydlážd�n a ur�en pro pohyb p�ších. 
V navazující dokumentaci bude spln�na 
SN 736110/Z1, 
SN 736102, rovn�ž bude spln�na vyhl. �. 398/2009 Sb., pZíslušné 
TP a právní pZedpisy. Projekt bude respektoval požadavky uvedené ve vyhl. �. 104/1997 Sb., kterou se provádí zákon �. 
13/1997 Sb. 

Navržené rozložení parkovacích stání musí odpovídat 
SN736056. Po�et parkovacích stání bude v souladu s 
SN 
736110/Z1 tabulka 34 (Doporu�ené základní ukazatele výhledového po�tu odstavných a parkovacích stání). V navazující 
dokumentaci ude použit sou�initel kp pro skupinu 2 sloupce C tab. 30 
SN 736110. 
V dalším stupni bude PD dopln�na o potZebné náležitosti jako dopravní zna�ení, polom�ry kružnicových oblouků u napojení, 
úprav chodníkových t�les dle vyhlášky �. 398/2009 Sb., apod. 
 

1.7. PZehled vlastníkp dot�ených parcel 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

p.�. obec Katastrální 
území 

vým�ra Způsob využití Druh pozemku Vlastnické právo: 

66 Odry Odry 307 Spole�ný dvůr zastav�ná 
plocha a 
nádvoZí 

M�sto Odry, Masarykovo nám�stí 
16/25, 74235 Odry 

67/1 Odry Odry 616 Jiná plocha ostatní plocha 
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1.8. Orienta�ní propo�et nákladp 
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2. DOKLADOVÁ 
ÁST 
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1. CETIN, vyjádZení o existenci sít� elektronických komunikací spole�nosti CETIN a.s. a vaeobecné podmínky ochrany sít� 
elektronických komunikací spole�nosti CETIN a.s., �íslo jednací: 514485/20, 16.01.2022 

 
- Dojde ke stZetu se sítí elektronických komunikací (dále jen „SEK“) spole�nosti CETIN a.s. Stavebník nebo jím 

pov�Zená tZetí osoba je povinen Zídit se Vaeobecnými podmínkami ochrany SEK, které jsou nedílnou sou�ástí 
VyjádZení 
 

2. 
EZ distribuce, a. s., n.z. 0101240020, ze dne 16. 01.2020 
- Sd�lení o existenci energetického zaZízení, sít� pro elektronickou komunikaci nebo zaZízení technické infrastruktury 

v majetku spole�nosti 
EZ distribuce, a. s., pro akci: Bytový dům 2 
- V majetku 
EZ Distribuce, a. s., se na Vámi uvedeném zájmovém území nachází nebo ochranným pásmem 

zasahuje energetické zaZízení typu: 
- podzemní síť NN 
- nadzemní síť NN 

 
3. 
EZ ICT Services, a. s., n.z. 0700153970, ze dne 16.01.2020 

- Sd�lení o existenci komunika�ního vedení spole�nosti 
EZ ICT Services, a. s.. Název akce: Bytový dům 2 
- Dle v�domí spole�nosti 
EZ ICT Services, a. s., se na Vámi vymezeném zájmovém území: 

nenachází komunika�ní zaZízení v majetku spole�nosti 
EZ ICT Services, a. s. 
 

4. Telco Pro Services, a. s., n.z. 0201013437, ze dne 16.01.2020 
- Sd�lení o existenci komunika�ního vedení spole�nosti Telco Pro Services, a. s.. Název akce: Bytový dům 2 
- Dle v�domí spole�nosti Telco Pro Services, a. s., se na Vámi vymezeném zájmovém území: 

nenachází komunika�ní zaZízení v majetku spole�nosti Telco Pro Services, a. s. 
 

5. GridServices, s.r.o., n.z. 5002069656, ze dne 16.01.2020 
- GasNet, s.r.o., jako provozovatel distribu�ní soustavy (PDS) a technické infrastruktury, zastoupený GridServices, 

s.r.o. V�c: Bytový dům 2 
- V zájmovém území vyzna�eném v pZíloze tohoto stanoviska, nebo jeho blízkosti se NACHÁZÍ provozovaná PZ ve 

vlastnictví nebo správ� GasNet, s.r.o.: 
- stZedotlaký plynovod 

 
6. Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., zna�ka: 9773/V001443/PO, ze dne 22.1.2020 

Realizací výae uvedené stavby ve vyzna�eném zájmovém území k.ú. Odry dojde ke stZetu s vodohospodáZským 
zaZízením v majetku SmVaK Ostrava a.s., a to s vodovodním Zádem DN 125 GG, kanaliza�ním Zadem DN 300/500 
B a DN 300 PVC - viz orienta�ní zákres v mapové pZíloze. Po~adujeme respektovat tato zaZízení – viz. Podmínky 
týkající se pZípravy stavby. 
Rovn�~ upozorňujeme na existenci stávajících pZípojek (v�etn� vodom�rné aachty), které nejsou v majetku, ani 
v provozování SmVaK Ostrava a.s. – tyto pZípojky nutno respektovat.  

 
7. M�stský úZad Odry, odbor dopravy, �.j. M�ÚO/01798/2022 ze dne 24.1.2022 – písemnost ke konzultaci projektu 

- Stavební úZad (odbor dopravy), nemá k pZedlo~ené studii ~ádné zásadní výhrady.  
 

Silni�ní správní úZad dále upozorňuje:  
Z koncep�ního Zeaení je studie Zeaena jako výstavba bytového domu a objekty ob�anské vybavenosti, dále prostorem 
pro p�aí a prostorem, který bude sou�ástí statické dopravy.  
A�koli se studie odkazuje na 
SN 736056, není z pZedlo~ené dokumentace zZejmé, zda jsou spln�né standardy 
citované normy a to s ohledem na tab. 6 cit. normy. Absencí Zezu není mo~né posoudit, zda je spln�n standard sloupce 
d) uvedené tabulky výae nadepsané normy. Ve studii a vlastn� i v celé budoucí dokumentaci nedoporu�ujeme uvád�t 
rozhledy dle 
SN 736102, viz �l. 7.4.1 
SN 736056, proto~e laicky Ze�eno podle pZísn�jaí normy 736102 „Vám 
rozhledy prost� nevyjdou“.  
Vaeobecné je ve studii konstatováno, ~e po�et parkovacích stání bude odpovídat uspoZádání dle tab. 34 
SN 736110, 
a�koli studie neuvádí po�et ú�elových jednotek na jedno stání v pronajímaných jednotkách. Doporu�ujeme tedy zvá~it 
výpo�et za u~ití sou�initelé kp pro skupinu 2 sloupce C tab. 30 
SN 736110.  
Vzhledem k poslední v�t� �l. 1.5. „Studie“ se k úpravám dle vyhl. �. 398/2009 Sb. nevyjadZujeme. 

 

8. Policie 
R, �.j. KRPT-16542-2/
J-2022-070406, ze dne 1.2.2022 
- Studie nevykazuje znaky bránící realizaci výae uvedeného zám�ru. 

 
Policie 
eské republiky, Krajské Zeditelství policie Moravskoslezského kraje, Dopravní inspektorát v Novém Ji�ín� jako 
orgán státní správy na úseku, bezpe�nosti a plynulosti provozu na pozemních komunikacích se vyjadZuje k pZedlo~ené 
projektové dokumentaci v rozsahu studie stavby. 
 
V projektové dokumentaci, ve které jsme ur�eni dle § 16 zákona O pozemních komunikacích �. 13/1997 Sb., ve zn�ní 
pozd�jaích novel (dále jen „zákon o pozemních komunikacích“), jako dot�ený orgán, budeme po~adovat, aby projekt 
respektoval po~adavky uvedené ve vyhláace �. 104/1997 Sb., kterou se provádí zákon o pozemních komunikacích, 
bude spln�na 
SN 736110 a rovn�~ bude spln�na vyhláaka �. 398/2009 Sb., o obecných technických po~adavcích 
zabezpe�ujících bezbariérové u~ívání staveb a pZísluané TP. Studie je Zeaena jako výstavba bytového domu a objekty 
ob�anské vybavenosti, dále prostorem pro p�aí a prostorem, který bude sou�ástí statické dopravy. A�koli se studie 
odkazuje na 
SN 736056, není z pZedlo~ené dokumentace zZejmé, zda jsou spln�né standardy citované normy a to s 
ohledem na tab. 6 citované normy. Absencí Zezu není mo~né posoudit, zda je spln�n standard sloupce d) uvedené 
tabulky výae nadepsané normy. Ve studii a vlastn� i v celé budoucí dokumentaci nedoporu�ujeme uvád�t rozhledy dle 

SN 736102, viz �l. 7.4.1 
SN 736056, jeliko~ by podle pZísn�jaí normy 736102 rozhledy nevyaly. Vaeobecné je ve 
studii konstatováno, ~e po�et parkovacích stání bude odpovídat uspoZádání dle tab. 34 
SN 736110, a�koli studie 
neuvádí po�et ú�elových jednotek na jedno stání v pronajímaných jednotkách. Doporu�ujeme tedy zvá~it výpo�et za 
u~ití sou�initelé kp pro skupinu 2 sloupce C tab. 30 
SN 736110. Vzhledem k poslední v�t� �l. 1.5. „Studie“ se k 
úpravám dle vyhláaky �. 398/2009 Sb., nevyjadZujeme. 
 

9. CETIN, vyjádZení k existenci sítí elektronických komunikací, �.j. 519290/22, ze dne 23.1.2024 
- Dojde ke stZetu se sítí elektronických komunikací (dále jen „SEK“) spole�nosti CETIN a.s. 
Spole�nost CETIN a.s. za podmínky spln�ní bodu (III) tohoto VyjádZení souhlasí, aby Stavebník a/nebo }adatel, je-li 
Stavebníkem v Zájmovém území vyzna�eném v }ádosti, provedl Stavbu a/nebo �innosti povolené pZísluaným správním 
rozhodnutím vydaným dle Stavebního zákona; 

 
10. Hasi�ský záchranný sbor Moravskoslezského kraje – územní odbor Nový Ji�ín, Pracoviat� prevence, ochrany 

obyvatelstva a krizového Zízení, Zborovská 5, 741 01 Nový Ji�ín 
- E-mail ze dne 24.01.2022 
- K vaai ~ádosti sd�luji, ~e se jedná o dokumentaci stavby, u které se v souladu s ustanovením § 31 odst. 1 písm. b) 

zákona �. 133/1985 Sb., o po~ární ochran�, ve zn�ní pozd�jaích pZedpisů, nevykonává státní po~ární dozor a HZS 
MSK není dot�eným orgánem na úseku po~ární ochrany. 
Ke studii se nevyjadřujeme, musíte to Zeait s projektantem pro po~ární bezpe�nost staveb, který nastaví koncepci 
Zeaení v souladu s kodexem norem po~ární bezpe�nosti. Jakékoliv posuzování projektové dokumentace se navíc 
provádí v rozsahu PBY. 

  
S pozdravem Ing. Libor Andrýsek 
 

11. Gasnet, s.r.o. , n.z.5002537454, ze dne 25.01.2022, Ú�el stanoviska: Povolení stavby - územní re~im 
V ZÁJMOVÉM ÚZEMÍ STAVBY SE NACHÁZÍ TATO PLYNÁRENSKÁ ZAYÍZENÍ A PLYNOVODNÍ PYÍPOJKY: 
- STL plynovod PE 63 s pZípojkami 
- Pro realizaci stavby jsou stanoveny podmínky. Viz. VyjádZení 

 
12. Severomoravské vodovody a kanalizace Ostrava a.s., zna�ka: 9773/V001995/2022/PO, ze dne 07.02.2022, Stanovisko 

ke studii. 
Stavbou pZípojek in~enýrských sítí k navr~enému objektu a staveb souvisejících je nutné respektovat vodohospodáZské 
zaZízení v majetku SmVaK Ostrava a.s., a to s vodovodním Zádem DN 125 GG, kanaliza�ním Zadem DN 300/500 B a DN 
300 PVC - viz orienta�ní zákres v mapové pZíloze. Po~adujeme respektovat tato zaZízení – viz. Podmínky týkající se 
pZípravy stavby. 
 

PODMÍNKY PRO PYIPOJENÍ NA VODOVOD: 
- Vzhledem ke stáZí vodovodní pZípojky a navr~enému stavebnímu zám�ru po~adujeme Zeait zruaení stávající 
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nevyhovující vodovodní pZípojky na vodovodním Zádu DN 125 GG a stavbu nové vodovodní pZípojky v pZísluané 
dimenzi pro plánovanou stavbu bytového domu. 

- Výae uvedený objekt je mo~no pZipojit na vodovod DN 125 GG, který je v majetku SmVaK Ostrava a.s., - viz mapová 
pZíloha. Yeaená lokalita je zásobována z VDJ Odry HGL �iní 345,68 m.n.m. + podrobné podmínky pro zapracování do 
navazující PD. 

 

PODMÍNKY PRO PYIPOJENÍ NA KANALIZACI: 
- Výae uvedený objekt je mo~no pZipojit na jednotnou kanalizaci DN 300/500, materiál B, která je v majetku SmVaK 

Ostrava a.s., - viz mapová pZíloha. + podrobné podmínky pro zapracování do navazující PD. 
- Likvidaci deaťových vod (ze stZech, zpevn�ných ploch apod.) po~adujeme pZednostn� Zeait mimo kanalizaci v majetku 

SmVaK Ostrava a.s., 
 
 

13. Krajská hygienická stanice MSK, �.j.: KHSMS 27555/2022/NJ/HOK, ze dne 18.02.2022 
V pZípad� podání ~ádosti o vydání závazného stanoviska KHS k projektové dokumentaci pro územní a stavební řízení 
pZedm�tné stavby bytového domu KHS upozorňuje na nezbytnost předložení dokladu o hlukové situaci v zájmovém 
území /protokol o měření hluku provedeném podle § 32a zákona �.258/2000 Sb., o ochran� veZejného zdraví a o 
zm�n� n�kterých souvisejících zákonů, ve zn�ní pozd�jaích pZedpisů (dále i jen „zákon �.258/2000 Sb.“), které ~adateli v 
uvedené v�ci ukládá § 77 v odst.4 zákona �.258/2000 Sb. anebo výpo�et s nále~itostmi dle Dodatku �.1 k „Postupu 
orgánů ochrany veZejného zdraví a stavebních úZadů pZi dodr~ování ustanovení § 77 zákona �.258/2000 Sb., o ochran� 
veZejného zdraví a o zm�n� n�kterých souvisejících zákonů, ve zn�ní pozd�jaích pZedpisů“ Ministerstva zdravotnictví 
R 
�.j.: MZDR 32493/2016-4/OVZ ze dne 10.05.2016/ - a v pZípad� zjiat�ní nadlimitní hodnoty hluku m�Zením nebo 
výpo�tem návrh opatZení k ochran� pZed hlukem, to znamená opatZení k zajiat�ní nepZekro�ení hygienických limitů hluku 
upravených naZízením vlády �.272/2011 Sb., o ochran� zdraví pZed nepZíznivými ú�inky hluku a vibrací, ve zn�ní 
pozd�jaích pZedpisů (dále jen „naZízení vlády �.272/2011 Sb.“), v prostorech chrán�ných pZed hlukem, které jsou 
obsahov� vymezeny v § 30 odst.3 zákona �.258/2000 Sb. 
 

14. 
EZ distribuce a.s., n.z.1123394375, ze dne 18.02.2022 
Pro vyjádZení se z hlediska pZipojení k distribu�ní soustav� je nutno dolo~it hodnoty a po�et po~adovaných jisti�ů. Na 
základ� tohoto bude vydáno rozhodnutí, zda se objekt pZipojí na stávající podzemní vedení NN, nebo bude nutné 
z důvodu nedostatku kapacity vybudovat kioskovou trafostanici na pZísluaných parc. Objednatele studie. Za tímto ú�elem 
budeme po~adovat odkoupení 25 m2 k tomu vhodného pozemku. 
+ podrobné podmínky  

 
 

15. M�stský úZad Odry, odbor ~ivotního prostZedí, SD�LENÍ, �.j. M�ÚO/01450/2022 ze dne 21.02.2022 
 

Ochrana přírody a krajiny  
M�sto Odry se nachází na území přírodního parku Oderské vrchy, který pZedstavuje území o rozloze 290 km2 
vyhláaené v roce 1994 za ú�elem ochrany a zachování krajinného rázu. Funk�ní plochy mají územním plánem m�sta 
Oder stanoveny podmínky ploaného a prostorového uspoZádání a podmínky ochrany krajinného rázu dohodnuté s 
orgánem ochrany pZírody.  
Na Zeaené ploae se nenacházejí vzrostlé, esteticky a ekologicky hodnotné dZeviny rostoucí mimo les odpovídající 
charakteristice podle § 3 odst. 1 písm. i) ZOPK, které by m�ly zvláatní význam.  
Zám�r se nedotkne ~ádného zvláat� chrán�ného území ani jeho ochranného pásma, ~ádného skladebného prvku 
územního systému ekologické stability, ~ádného významného krajinného prvku.  
OOP s pZedlo~enou studií souhlasí. 
 
Vodní hospodářství   
M�stský úZad Odry, Odbor ~ivotního prostZedí jako vodoprávní úZad pZísluaný podle § 106 zákona �. 254/2001 Sb., o 
vodách a o zm�n� n�kterých zákonů (vodní zákon) ve zn�ní pozd�jaích pZedpisů nemá k předložené studii 
připomínky. 
 
Ochrana ovzduší 
M�stský úZad Odry, Odbor ~ivotního prostZedí, jako orgán ochrany ovzduaí pZísluaný podle § 27 odst. 1 písm. f) zákona �. 

201/2012 Sb., o ochran� ovzduaí (dále jen „zákon o ochran� ovzduaí“) nemá k předložené studii připomínky.  
Pro následující stupeň dokumentace po~adujeme doplnit:  
- jmenovitý tepelný pZíkon kotle v kW,  
- ú�innost kotle v %.  
 
Státní správa lesů 
Zám�rem nejsou dot�eny pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa ani pozemky do vzdálenosti 50 m od okraje lesa. 
 
Státní správa myslivosti 
Zám�r je situován do zastav�ného území obce, tedy se nedotýká honitby a ~ivotních podmínek zv�Ze. 
 
Odpadové hospodářství 
M�stský úZad Odry, Odbor ~ivotního prostZedí, jako správní orgán vykonávající státní správu v oblasti odpadového 
hospodáZství pZísluaný podle § 126 písm. k) zákona �. 541/2020 Sb., o odpadech, nemá k posuzované studii 
připomínky. 
 
Ochrana zemědělského půdního fondu 
M�stský úZad Odry, Odbor ~ivotního prostZedí, jako orgán ochrany zem�d�lského půdního fondu, pZísluaný podle 
ustanovení § 15 zákona �. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského půdního fondu, ve zn�ní pozd�jaích pZedpisů (dále 
jen „zákon o ochran� ZPF“), sd�luje, ~e z hlediska zájmů chrán�ných tímto zákonem, nemá k zám�ru ~ádné námitky ani 
pZipomínky. 
 

16. Plná moc 
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